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ABSTRAK 
 
 

Futsal merupakan salah satu jenis olahraga yang sudah tidak asing lagi 
bagi semua orang. Hal ini bisa dilihat dari banyaknya masyarakat mulai dari  
kalangan anak-anak, remaja, sampai dewasa yang bermain futsal di tempat-
tempat olahraga futsal, sementara tempat olahraga futsal yang ada di kota 
Cimahi jumlahnya masih sedikit. 

Salah seorang pengusaha yang mempunyai tanah di jalan Kolonel Masturi 
No. 163, Cimahi tertarik untuk membangun tempat olahraga futsal. Pengusaha 
tersebut melihat ada peluang yang potensial dan berpikir bahwa tanah tersebut 
sangat cocok untuk didirikan tempat olahraga futsal.  

 Pembangunan tempat olahraga futsal ini membutuhkan biaya yang cukup 
besar sehingga perlu dilakukan analisis kelayakan proyek untuk meminimasi 
resiko yang mungkin terjadi. Oleh karena itu, pengusaha tersebut meminta 
bantuan penulis untuk melakukan analisis kelayakan proyek pembangunan 
tempat olahraga futsal apakah layak atau tidak. 

Dilihat dari aspek pasar, proyek pembangunan tempat olahraga futsal ini 
layak direalisasikan melihat potensi pasar yang cukup besar yaitu mahasiswa 
usia 17 – 22 tahun yang bermain futsal 2 jam/sekali main sebesar 29,33 %. 
Selain itu, faktor suasana yang nyaman dan harga yang terjangkau juga turut 
mendukung keberhasilan proyek ini. 

Dilihat dari aspek teknik, proyek pembangunan tempat olahraga futsal ini 
layak direalisasikan karena pemilik modal sanggup untuk menyediakan 
bangunan dan lapangan tempat olahraga futsal beserta fasilitas di dalamnya dan 
semua peralatan yang dibutuhkan untuk membuka usaha tempat olahraga futsal. 

Dilihat dari aspek finansial,  proyek pembangunan tempat olahraga futsal 
ini layak untuk direalisasikan karena pemilik modal mampu menyediakan dana 
yang dibutuhkan. Proyek ini memiliki nilai Net Present Value yang positif yaitu 
Rp 1.005.216.212,19, nilai Internal Rate of Return sebesar 19,4 % lebih besar 
dari nilai Minimum Attractive Rate of Return sebesar 19 %, nilai Profitability 
Index lebih besar dari satu yaitu sebesar 1,62, dan Payback Period yang lebih 
kecil dari umur proyek yaitu 2,928 tahun. 

Dilihat dari aspek sosial dan hukum, proyek pembangunan tempat 
olahraga futsal ini layak direalisasikan karena memiliki dampak positif yang 
lebih besar yaitu 71,42 % daripada dampak negatif yang ditimbulkan yaitu 
28,57 % oleh pembangunan tempat olahraga futsal ini dan dapat memenuhi 
semua persyaratan izin serta mematuhi hukum yang berlaku di Indonesia. 

Berdasarkan seluruh aspek yang telah dianalisis, secara keseluruhan 
proyek pembangunan tempat olahraga futsal ini layak untuk direalisasikan. 
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