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ABSTRAK

Rumah merupakan salah satu kebutuhan pokok manusia setelah
pangan. Rumah berfungsi sebagai sarana utama pembinaan pribadi, yang
selanjutnya akan berfungsi sebagai sarana pembinaan kehidupan berkeluarga.
Dalam tingkat daya beli masyarakat yang rendah faktor biaya menjadi kendala
utama dalam pemenuhan kebutuhan dasar setelah pangan dan sandang ini, usaha
untuk mempertemukan antara kebutuhan papan masyarakat dengan daya belinya
dicari upaya dengan cara pembangunan perumahan oleh Perum Perumnas yang
diwujudkan dalam pembangunan rumah sederhana dengan harga yang terjangkau
oleh masyarakat yang berpenghasilan rendah.

Di dalam penjualan rumah sering mengalami kenaikan harga dari
tahun ke tahun, maka perlu dilakukan analisis terhadap kenaikan harga jual rumah
yang terjadi dan perlu ditinjau dari sisi kelayakan proyek. Metode analisis yang
digunakan untuk mengetahui kelayakan suatu usulan proyek digunakan metode
Net Present Value (NPV) dan metode Benefit Cost Ratio (BCR). Sedangkan untuk
mengetahui tingkat signifikasi kenaikan harga jual rumah yang terjadi
menggunakan analisis statistik uji-t (t-student).

Untuk menganalisis kelayakan suatu usulan proyek dan tingkat
signifikasi kenaikan harga jual rumah pada proyek Perumahan Bumi Parahyangan
Kencana dari tahun 2000 sampai dengan tahun 2004 diperlukan data biaya
pembangunan, biaya tanah, biaya operasional dan harga jual rumah dari tahun
2000 sampai dengan tahun 2004.

Melalui analisis yang dilakukan maka didapat hasil yaitu, dari segi
kelayakan proyek pembangunan Perumahan Bumi Parahyangan Kencana untuk
nilai BCR tahun 2000 sebesar 1,38 , tahun 2001 sebesar 1,04 , tahun 2002 sebesar
1,08, tahun 2003 sebesar 1,05 dan tahun 2004 sebesar 1,05 sehingga usulan
proyek diterima memenuhi syarat usulan proyek diterima yaitu BCR > 1.

Kenaikan harga jual rumah dari tahun 2000 sampai dengan 2004
melalui anlalisis yang dilakukan tidaklah signifikan. Hal ini dapat diambil
kesimpulan perlu dilakukan penelitian tentang penyebab kenaikan harga jual
rumah yang dialami tiap tahunnya.
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DAFTAR NOTASI DAN SINGKATAN

B = Nilai sekarang benefit

D = Nilai sekarang disbenefit

C = Nilai sekarang biaya (cost) di luar |
BCR = Benefit Cost Ratio

Cf = Biaya pertama

(Ot = Aliran kas masuk tahun ke-t

(Co)t = Aliaran kas keluar tahun ke-t

(C)op = Nilai sekarang biaya ( diluar biaya pertama)
i = Arus Pengembalian (rate of return)

I = Biaya pertama

n = Umur unit usaha hasil investasi

NPV = Net Present Value

(PV(B)) = Nilai sekarang benefit

(PV(C)) = Nilai sekarang biaya

R = Nilai sekarang pendapatan (revenue)

t = Kenaikan harga.

d, = toleransi kenaikan harga jual rumah

= rata-rata hitung, untuk data kuantitatif yang terdapat dalam
sampel dihitung dengan jalan membagi jumlah nilai data oleh

banyak data yang merupakan statistik.

X = data-data kuantitatif

X = jumlah semua harga x yang ada dalam kumpulan.

M, = rata-rata untuk populasi yang merupakan parameter.

n = ukuran sampel atau banyaknya data objek yang diteliti dalam
sampel.

S = simpangan baku untuk sampel



varians untuk sampel.

varians untuk sampel.

varians untuk populasi.

= parameter poplasi atau rata-rata, simpangan baku, person.
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