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ABSTRAK 

  
 Fenomena kunjungan wisata dewasa ini didominasi oleh wisata yang 
bernuansa alamiah. Pemerintah Kabupaten Bandung merasa pengembangan 
kawasan wisata pada daerah otoritasnya dapat memberikan nilai positif bagi 
pemasukan asli daerah. Kawasan Wisata Maribaya menjadi salah satu pilihan 
untuk mewujudkan rencana tersebut. Tetapi salah satu kendala yang dihadapi 
adalah tidak adanya anggaran untuk merealisasikan rencana tersebut. Maka 
dengan alasan tersebut, Pemerintah Kabupaten Bandung merasa perlu 
mengundang pihak swasta untuk menjadi investor. 
 Kontrak kerja sistem B O T adalah salah satu bentuk kerjasama antara 
pihak Pemerintah Kabupaten Bandung dengan Investor. Hal ini dilakukan dengan 
tujuan agar kedua belah pihak bisa mendapatkan keuntungan secara adil. Untuk 
mengakomodasi kepentingan masing-masing pihak, perlu dibuat suatu perjanjian. 
 Sebagai bahan penilaian atas proyek yang akan dijalankan Pemerintah 
Kabupaten Bandung membuat suatu analisis kelayakan. Dari analisis kelayakan  
yang telah dijalankan, dapat menjadi salah satu bahan dalam menyusun kontrak 
kerja. 
 Present worth method adalah metode yang digunakan untuk mengetahui 
kelayakan proyek Pengembangan Kawasan Wisata Maribaya. Selanjutnya dengan 
menggunakan present cummulative cash in – cash out dihitung waktu tercapainya 
breakeven point. Dengan mengacu pada UU nomor 18 tahun 1999 tentang jasa 
konstruksi disusun perjanjian yang akan diterapkan pada kontrak kerja. 
 Berdasarkan hasil perhitungan analisis kelayakan dinyatakan bahwa 
proyek tersebut layak untuk dilaksanakan, dan pada tahun 2011 atau pada tahun 
ke-6 (enam) masa konsesi tercapai breakeven point. Setelah menganalisa data-
data yang ada maka tahap selanjutnya adalah menyusun kontrak kerja. Dengan 
mengacu pada UU nomor 18 tahun 1999 tentang jasa konstruksi, dapat disusun 
kontrak perjanjian yang terdiri dari 7 (tujuh) Bab, dan 28 (dua puluh delapan) 
pasal. 
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