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ABSTRAK 

 
 

Peranan pihak swasta dalam meningkatkan tingkat pendidikan bangsa, 

khususnya bangsa Indonesia sangat diperlukan mengingat keterbatasan dana 

yang dimiliki pemerintah. Universitas Kristen Maranatha merupakan salah satu 

perguruan tinggi swasta yang memiliki perkembangan jumlah mahasiswa yang 

cukup pesat dari tahun ke tahun. 

Rumah kost merupakan kebutuhan mahasiswa/i dari luar kota bandung 

yang tidak memiliki sanak saudara ataupun kerabat yang dapat ditumpangi. 

Sejalan dengan perkembangan jumlah mahasiswa/i Universitas Krieten 

Maranatha dari luar kota Bandung, maka kebutuhan akan rumah kost khususnya 

rumah kost disekitas Universitas Kristem Maranatha Semakin meningkat. 

Pada penelitian ini dilakukan analisis kelayakan pendirian rumah kost 

yang terletak di Jalan Babakan Jeruk I no 5 RT 01/RW 06, konsumen utama 

rumah kost ini adalah untuk mahasiswa/i Universitas Kristen Maranatha yang 

berasal dari luar kota Bandung. Rumah kost yang akan didirikan memiliki daya 

tampung 11 kamar dengan masing-masing memiliki kamar mandi sendiri yang 

dilengkapi dengan waterheater, dengan 3 orang pembantu yang siap melayani 

penghuni kost.Berdasarkan pengumpulan data mengenai jumlah mahasiswa/i 

dari luar kota Bandung yang memerlukan rumah kost, terlihat bahwa pendirian 

rumah kost tersebut memiliki prospek yang cukup baik sebab peluang pasarnya 

masih cukup terbuka lebar.Kelebihan rumah kost ini dibandingkan dengan 

kompetitor yang ada disekitarnya, yaitu kenyamanan dan keasrian bangunan 

rumah kost yang masih baru dengan fasilitas memuaskan dan harga yang 

terjangkau. 

Dari hasil analisis finansial dan sensitivitas dengan tingkat hunian 

penuh didapatkan hasil payback periode selama 12 tahun 3 bulan 8 hari dan 

nilai Interest Rate of Return sebesar 12,32 %. Dengan tingkat hunian kamar 

sebanyak 9 kamar pun proyek ini masih layak untuk dilaksanakan. 

 Kesimpulan yang didapatkan dari hasil pengolahan data, ternyata 

pendirian rumah kost tersebut layak menurut analisis pasar, analisis teknis dan 

analisis finansial. 
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Beberapa istilah yang perlu diketahui adalah : 

1. Aktiva lancar 

Terdiri dari kas, surat berharga, wesel tagih, piutang dagang, persediaan 

barang, biaya dibayar dimuka, perlengkapan toko dan perlengkapan kantor. 

2. Aktiva tetap 

Terdiri dari tanah, bangunan, mesin dan peralatan serta sarana dan 

prasarana. 

3. Internal Rate of Return (IRR) 

Didefinisikan sebagai tingkat bunga tertentu yang menjadikan jumlah nilai 

sekarang dari semua proceed yang diharapkan akan diterima sama dengan 

jumlah nilai sekarang dari pengeluaran. 

4. Modal sendiri 

Adalah modal yang berasal dari pemilik perusahaan, pemegang saham 

utama dan pemegang saham umum. 

5. Modal pinjaman 

Modal yang besar dari kreditur. 

 

 

 

 

 


